1. POTENCIALNE LOKALITY
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KRITERIA VYBERU LOKALITY

Pre posudenie a vyber optimalnej lokality boli na zaklade poziadaviek zadavatela a navrhu
spracovatela vybrané tieto klticové kritéria.

VELKOST A UZEMNY PLAN

= Dostatocnad velkost pozemku pre navrhovany zamer cca 10-15.000m? a sulad s Uzemnym
planom pre dané vyuzitie — pripadna nutna zmena UP je vyrazné riziko pre realizaciu projektu.

REZERVA

= Dostatocny potencial ploch v lokalite min. 30.000m? pre dalsi rozvoj v dlhodobom horizonte —
,Biznis-hub® pre integraciu komercnych partnerov, inkubacné centrum pre nové startupy,
rozSirenie vedecko-vyskumnych priestorov, a moderny univerzitny kampus.

POLOHA A DOSTUPNOST

= Je potrebna blizkost akademickych, priemyselnych a technologickych centier, univerzitnych
kampusov, dobra dopravna dostupnost (dialnhice, komunikacné uzly a verejna doprava) k FEI
STU Mlynska dolina, dostupnost infrastruktury, dopravné napojenie pre nakladnu dopravu do
12m a vhodné moznosti rieSenia parkovacich kapacit.

= Medzi R&D centrom, komerénymi partnermi a existujucimi priestormi FEI STU v Mlynskej
doline su predpokladané intenzivne interakcie (profesori, vedci, stazisti, Studenti, partneri).

= V laboratériach budd pracovat vyskumné timy, ktoré sa podielaju aj na inych univerzitnych
aktivitach a projektoch v rdmci existujucich priestorov FEI STU (vycvikova linka pre Cipy, vyucba
atd.). Tie sa pocas prebiehajucich vyskumnych aktivit dynamicky pohybuju medzi pracoviskami
a Cas pripadnych dlhsich presunov by bol negativnym faktorom pre efektivitu prace.

= Dobrd dostupnost ludskych zdrojov a spojenie s STU, UK a komerénymi partnermi su klucové
pre maximalne vyuzitie existujucich a navrhovanych kapacit, moznosti spoluprace, ludskych

zdrojov a talentov, aj pre zdielanie odbornej pracovnej sily a myslienok a potencial rastu. Z
pohladu efektivnej prevadzky su vyznamnym faktorom, aby projekt neskoncil ako izolovany
vzdialeny ostrov pre vedu a vyskum, ale ako centrum podporujuce vznik Sirokej skaly interakcii
a synergii komunity vedcov, studentov, komeréného sektora, médii a verejnosti.

PREDPOKLADANE ZATAZENIE OTRASMI A VIBRACIAMI V LOKALITE

= Niektoré laboratdrne zariadenia su citlivé na rusenie vibraciami a otrasmi, preto je preferovana
lokalita s nizkym predpokladanym zatazenim (doprava, priemysel...). Ich timenie je mozné len s
rizikom a za cenu vysSich nakladov realizacie a naro¢nejsich stavebno-technickych rieseni.

PREDPOKLADANE NAKLADY A CAS NA ZiSKANIE A PRIPRAVU POZEMKU

= Pre vedecké aktivity v Slovenskej republike je doélezité nezmeskat rozbiehajicu sa eurdpsku
¢ipovu iniciativu (European Chips Act) a suvisiacu podporu v tejto oblasti. Naklady a cas
pripravy tohto projektu su preto kritickym faktorom pre dalSie rozhodovanie a uUspesnu
realizaciu projektu v blizkej buducnosti.

» VyuZitie existujiceho kapitdlu pozemkov a budov vo vlastnictve SR, MS SR, STU a pod. pri
splneni poziadaviek na dany zamer jednoznacne a efektivne minimalizuje investicné naklady,
Cas pripravy ako aj rizikd vyplyvajuce z iného vyberu a nutného vysporiadania majetkovo-
pravnych vztahov. V pripade lepsich celkovych parametrov je vSak mozny aj vyber inych lokalit.

= Pri vybere lokality zohladnit predpokladani vysku nakladov a potrebny ¢as na ziskanie a

pripravu pozemku, pripadné demolacie existujucich objektov, vyvolané investicie, prekladky,
ochranné pasma, chybajucu infrastrukturu a pod.

TECHNICKA NAROCNOST REALIZACIE V LOKALITE A TYP STAVBY

= Zohladnit technické a terénne podmienky v lokalite, ktoré by mohli nepriaznivo vplyvat na
naroc¢nost, ¢as a naklady realizacie stavby.
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KRITERIA VYBERU LOKALITY 1.

PREHLAD KATEGORIi FUNKCNEHO VYUZITIA V ZMYSLE UZEMNEHO PLANU

= V zmysle uvedeného prehladu pripadaju pre vyber iba lokality s kédom funkénej plochy 201 a
501, pri ostatnych chyba niektora z potrebnych funkénych zloziek.

Kategorizacia funkéného vyuzitia v zmysle tzemného planu

Vyuzitie - Kod funkcnej plochy 201 202 301 302 501 502
Stravovanie pre zamestnancov \/ \ | | v [
Ubytovacie zariadenia viaZzuce na funkciu \/ \ X X \/ v
Kongresové centra ° X X X X X
Administrativne budovy ° ° | | | |
Vysoké skoly a vysokoskolské arealy ° X X X X X
Ubytovacie a stravovacie zariadenia Skolstva ° X X X X X
Objekty a aredly vedy a vyskumu ° X | | \/ X
Odstavné statia a parkoviska \/ | | | | |
Parkinggaraze \/ X \/ \/ | |
Urbanistické funkcie podla Ciselnych kédov tzemného planu ' ‘Legenda znadenia

201 Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu ° prevladajuce

202 Obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu | pripustné

301 Priemyselna vyroba \/ pripustné s obmedzenim

302 DistribuCné centra, sklady, stavebnictvo X nepripustné

501 |ZmieSané uzemia byvania a obcianskej vybavenosti pozitivne hodnotenie, vyhovujuce vyuZzitie

502 |ZmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych aj nevyrobnych negativne hodnotenie, nevyhovujuce vyuzitie
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IDENTIFIKACIA A ANALYZA POTENCIALNYCH LOKALIT

ANALYZA A HODNOTENIE POTENCIALNYCH LOKALIT - TABULKA 1

Lokalita Viastnik Parcely cislo Plocha pozemku |Rezerva tizemia pre dalsi |Rezerva uzemia pre |Silad s izemnym pldnom / |Existujiice objekty Dostupnost ludskych
m2 rozvoj - Parc. C. dalsi rozvoj m2 kod UP zdrojov a dopravy z FEI
Areal FEI STU Mlynska Dolina |Slovenskd technicka univerzita 3016/1 31086 3016/2 40742 ANO /201 ANO BLiZKA / 0 km
Karlova Ves Vazovova 5, Bratislava 812 43 2998/2, 3016/16, 3016/18, stabilizované uzemie, regulativy |2 lahké plechové haly vyuZ. ako 0 min. AUTO /0 min. MHD
3016/29, 3016/36, 3016/37... nedefinované, schvalovaci proces |sklad a lab., presun do obj. FEI
Areal SAV Patréonka SR / Centrum spolo¢nych ¢innosti SAV  {2710/20 11170 2715/6 15341 ANO /201 NIE STREDNA / 5 km
Karlova Ves Dubravskd cesta 5796/9, Bratislava 845 35 2717/1,2710/46 2530/27, 2530/5 stabilizované tzemie, regulativy 11 min. AUTO /20 min. MHD
nedefinované, schvalovaci proces Casté zdpchy / vyssie Easy
Areal Razsochy Slovenska republika 1968/21 30000 1968/1 114490 ANO / F 201 NIE STREDNA / 6 km
Lama¢ 1968/29 a dalsie 1968/20 rozvojové uzemie s reguldciou 11 min. AUTO /30 min. MHD
Aredl Harmincova SR / Peter Fratri¢ 2433/153 9000 2346/1 34000 ANO/ F 201 NIE STREDNA /5 km
Dubravka Starhradskad 12, Bratislava 851 03 2433/152 a dalsie rozvojové uzemie 9 min. AUTO /25 min. MHD
Areal Kapitulské polia Rimskokatolicka cirkev 5888 23000 5888 200000 ANO/EaF 201 NIE STREDNA /7 km
Petrzalka Spitdlska 7, Bratislava 814 92 rozvojové uzemie 7 min. AUTO /45 min. MHD
Casté zdpchy / vyssie Easy
Aredl Bory Bory a.s. 631/200 25000 631/29 24000 ANO/ H 201 NIE STREDNA /9 km
Lama¢ Einsteinova 25, Bratislava 851 01 631/203, 631/10 a 631/54 a dalsie rozvojové uzemie 12 min. AUTO / 35 min. MHD
dalsie Casté zdpchy / vyssie Easy
Areal SMU Karloveska Slovenska republika 2346/9 5712 2346/1 2600 ANO/ 201 ANO STREDNA / 4 km
Karlova Ves 2346/11 stabilizované uzemie, regulativy  |pévodny objekt nedostavaného 8 min. AUTO /25 min. MHD
nedefinované, schvalovaci proces |cyklotrénového centra
Areal Slovnaftska CTPark Cierny Les spol. s r.o. 3377/43 20000 3377/49 20000 ANO / F 201 NIE VZDIALENA / 13 km
RuZinov Laurinskd 18, Bratislava 811 01 3377/32 a dalsie 3377/23 a dalsie rozvojové uzemie 12 min. AUTO /40 min. MHD
Casté zdpchy / vyssie Easy
Areal CEPIT CPT Infra s.r.o. 2092/18 34413 2119/16 80000 ANO /G201 NIE VZDlALENA/ 22 km
Vajnory Panenskd 8, Bratislava 811 03 2092/63 2119/13 a dalsie rozvojové uzemie 22 min. AUTO / 75 min. MHD
Casté zdpchy / vyssie Easy
Areal OC Karpatia OC Karpatia s.r.o. 598/2 18788 598/8 7500 ANO /201 ANO STREDNA / 8 km
Lama¢ Hlavné ndmestie 4, Bratislava 811 01 598/9, 598/11, 598/54, 598/29, 598/19 a dalsie stabilizované tzemie, regulativy  |pévodny objekt obchodného 12 min. AUTO /22 min. MHD
598/55 nedefinované, schvalovaci proces |centra Casté zdpchy / vyssie Easy
Areal Hodoninska PS support s.r.o. / BROJAN SK s.r.o. 3881/6 23005 3881/3 50000 NIE / X 502 NIE STREDNA /9 km
Lama¢ Vysehradskd 12, Bratislava 851 06 3881/4, 3881/39 3881/2, 3881/1 rozvojové uzemie, reguldcia 10 min. AUTO /25 min. MHD
moZnd aZ po overovacej studii Casté zdpchy / vyssie Easy
Areal Vajnorské letisko Stara tehelna, s.r.o. (JTRE) 2048/190 38884 2048/193 900000 NIE /401 a X 401 NIE VZDlALENA/ 19 km
Vajnory Dvordkovo ndbreZie 10, Bratislava 811 02 a dalsie stabil. aj rozvojové tzemie, reg. 20 min. AUTO /50 min. MHD
moZnd aZ po overovacej studii
Areal STU Zlaté Piesky SR / Slovenska technicka univerzita 16954/2 12474 16952/116 5621 NIE / G 502 ANO VZDIALENA / 18 km
RuZinov Vazovova 5, Bratislava 812 43 16952/184, 16954/16, 16952/183, 16952/135 rozvoj. uzemie, suc. vyuZitie veda |lahkd plechovd hala 20 min. AUTO /60 min. MHD
/22, /21, /20 a vyskum, UP novy nepovoluje objekt z unimobuniek Casté zdpchy / vyssie Easy
Areal Vajnorska Istrochem Istrochem Reality a.s. 13466/3 20000 13466/3 17978 ANO /1201 NIE VZDIALENA / 11 km

Nové Mesto

Nobelova 34, Bratislava 836 05

rozvojové uzemie

20 min. AUTO /40 min. MHD
Casté zdpchy / vyssie Easy
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IDENTIFIKACIA A ANALYZA POTENCIALNYCH LOKALIT

ANALYZA A HODNOTENIE POTENCIALNYCH LOKALIT - TABULKA 2

Lokalita Dopravné napojenie pre |Predpokl. zat. otrasmi |Predpokl. ndklady na ziskanie a |Predpokladany ¢as na ziskanie a |Technickd ndroénost |Ochranné |Parkovacie kapacity Pozndmky
ndkl. dopr. do 12m a vibrdciami v lokalite |pripravu poz. pripravu poz. realizdcie v lokalite  |pdsma
Areal FEI STU Mlynska Dolina |ANO NizZKE NizKE KRATKY NiZKA Plyn VTL DOBRE -
Karlova Ves zloZitejsi pristup, uZsia cesta, |dialnica 150m vlastnictvo investora STU odstrdanenie 2 lahkych plech hadl a novostavba moZné v objekte aj na volnom priestr.,
predpokl. uprava napojenia premiestnenie lab. do exist. objektu FEI ndhrada exist. parkovacich miest
Areal SAV Patrénka ANO STREDNE NizKE STREDNY NiZKA Plyn VTL DOBRE -
Karlova Ves zloZitejsi pristup cez aredl, dialnica / tunel 50m v zavislosti od dohody s vlastnikom SAV a |komunikdcia s vlastnikmi, koordindcia novostavba riesitelné v objekte resp. na volnom
predpokl. uprava napojenia mostny uzdaver 270m SR zdujmov, rozparcelovanie priestranstve. na ukor rezervy
Areal Razsochy ANO ZIADNE NizZKE DLHY NiZKA Ziadne DOBRE brownfield, bez env.
Lama¢& nové napojenie dobré v zgvislosti od dohody s vlastnikom a SR |komunikdcia s vlastnikom, moZné iné novostavba riesitelné v objekte aj na volnom zdtaZe, dlhd histéria
zdujmy v lokalite, prietahy, rozparc. priestranstve prietahov
Areal Harmincova ANO ZIADNE VYSOKE DLHY NiZKA Cyklistickd | DOBRE brownfield, bez env. zdtaze
Dubravka sucasné napojenie dobré infrastruktura, sukromny viastnik, riziko |kupa pozemkov, komunikdcia s novostavba trasa riesitelné v objekte aj na volnom
neuspesnych rokovani vlastnikmi, moZné iné zaujmy v lok., Potok priestranstve
Areal Kapitulské polia ANO NizZKE VYSOKE DLHY NizkA Ziadne DOBRE nepokryté MHD
Petrzalka sucasné napojenie dobré cesta 50m infrastruktura, sukromny viastnik, riziko |kupa pozemkov, komunikdcia s novostavba riesitelné v objekte aj na volnom
dialnica 300m neuspesnych rokovani vlastnikmi, mozZné iné zaujmy v lok., priestranstve
Areal Bory ANO NizKE VYSOKE DLHY NiZKA Heliport DOBRE mozny zdmer v priprave
Lamac sucasné napojenie dobré heliport 200m infrastruktura, sukromny viastnik, riziko |kupa pozemkov, komunikdcia s novostavba riesitelné v objekte aj na volnom
dialnica 300m neuspesnych rokovani vlastnikmi, mozZné iné zaujmy v lok., priestranstve
Aredl SMU Karloveska ANO ZIADNE NizKE STREDNY VYSOKA Les OBMEDZENE mald rezerva pre dals
Karlova Ves zloZitejsi pristup cez aredl, v zavislosti od dohody s vlastnikom SR komunikdcia s vlastnikmi, analyza stavu |rekonstrukcia a prestavba parkovanie v objekte obtiaZne, len na rozvoj
predpokl. uprava napojenia budovy a potrebnej sandcie ndklady rddovo vyssie volnom priestr. na ukor rezervy
Areal Slovnaftska ANO NizKE VYSOKE DLHY NiZKA Energetika | DOBRE mozny zdmer v priprave,
RuZinov stcasné napojenie dobré Zeleznica 200m infrastruktdra, sikromny viastnik, riziko | kiupa pozemkov, komunikdcia s novostavba riesitelné v objekte aj na volnom moZné env. zdtaZe
cesta 50m neuspesnych rokovani vlastnikmi, moZné iné zaujmy v lok., priestranstve
Areal CEPIT ANO ZIADNE VYSOKE DLHY NiZKA Letisko DOBRE nepokryté MHD
Vajnory suc. napojenie cez ob. zénu infrastruktura, sukromny viastnik, riziko |kupa pozemkov, komunikdcia s novostavba Plyn riesitelné v objekte aj na volnom
nevhodné, cesta niZsej tr. neuspesnych rokovani vlastnikmi, moZné iné zdujmy v lok., Energetika | priestranstve
Areal OC Karpatia ANO NizZKE VYSOKE DLHY VYSOKA Cyklistickd | DOBRE brownfield, bez env. zdtaZe
Lamac sucasné napojenie dobré dialnica 200m sukromny vlastnik, riziko nedspesnych kupa pozemkov, komunikdcia s rekonstrukcia a prestavba |trasa riesitelné v objekte aj na volnom
rokovani vlastnikmi, moZné iné zdujmy v lokalite  |ndklady rddovo vyssie priestranstve
Areal Hodoninska ANO STREDNE VYSOKE DLHY NiZKA Dialnica DOBRE -
Lamac nové napojenie dobré dialnica 50m sukromny vlastnik, riziko nedspesnych kupa poz., komunikdcia s vlastnikmi, novostavba Cintorin riesitelné v objekte aj na volnom
rokovani mozZné iné zdujmy v lok., infrastr., UP priestranstve
Areal Vajnorské letisko ANO ZIADNE VYSOKE DLHY NiZKA Plyn DOBRE pldnovand nemocnica
Vajnory nové napojenie dobré sukromny vlastnik, riziko nedspesnych kupa poz., komunikdcia s vlastnikmi, novostavba Letisko riesitelné v objekte aj na volnom
rokovani mozZné iné zdujmy v lok., infrastr., UP priestranstve
Areal STU Zlaté Piesky ANO NizZKE NizZKE DLHY NiZKA Ziadne DOBRE =
RuZinov uZsia cesta, potencidlna testovacie laboratérid vlastnictvo investora STU vysporiadanie ndjomcov, odstrdnenie novostavba riesitelné v objekte aj na volnom
uprava napojenia letisko exist. objektov, uzemny pldn priestranstve
Areal Vajnorska Istrochem NIE NizZKE VYSOKE DLHY VYSOKA Letecké DOBRE bez priameho pristupu,
Nové Mesto pristup len cez aredl Istrochem |cesta 100m sukromny vlastnik, riziko nedspesnych kupa pozemkov, komunikdcia s novostavba, riesitelné v objekte aj na volnom brownfield s env. zdtaZou

rokovani, dopojenie pozemku

vlastnikmi, moZné iné zaujmy v lok.,

environmentdlne zdtaZe

priestranstve
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HODNOTENIE A RANKING POTENCIALNYCH LOKALIT

Vyhodnotenie zahfna len lokality ktoré presli predbeznym posudenim do uzsieho vyberu. V predbeznom posudzovani boli zohladnené aj iné ako uvedené lokality, najma lokality mestskych casti Karlova Ves,
Dubravka a Lamac s vyhovujucim kédom tzemného planu 201 a 501 prevazne rozvojového charakteru. Dévodom vyradenia uz v predbeznom vybere boli kritické faktory, napr. prilis rozdrobené pozemky a z
toho vyplyvajuce mnoizstvo vlastnikov, nevhodné napojenie, chybajlca rezerva pre dalsi rozvoj a pod. V ostatnych mestskych castiach boli pre analyzu vybrané najlepSie reprezentativne lokality.

Lokalita Pocet zelenych bodov Pocet zltych bodov Pocet cervenych bodov | Pocet Sedych bodov | Ranking lokality
Areal FEI STU Mlynska Dolina 11 2 0 0 1
Karlova Ves

Areal SAV Patronka 8 5 0 0 2
Karlova Ves

Area! Razsochy 10 ) 1 0 3
Lamac

At:eal Harmincova 10 1 2 0 4
Dubravka

Areval Kapitulské polia 10 1 2 0 5
Petrzalka

Area! Bory 9 2 2 0 6
Lamac

Areal SMU Karloveska 5 6 2 0 7
Karlova Ves

Ar?al Slovnaftska 9 1 3 0 8
RuZinov

Argal CEPIT 9 0 4 0 9
Vajnory

Area! OC Karpatia 6 3 4 0 10
Lamac

Area! Hodoninska 8 ) 2 1 11
Lamac

Argal Vajnorské letisko 8 1 3 1 12
Vajnory

Ar?al STU Zlaté Piesky 7 ) 3 1 13
RuZinov

Are,al Vajnorska Istrochem v 0 5 1 14
Nové Mesto
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Na zaklade hodnotenia a SWOT analyzy bola
vybrana tato lokalita:

1. Areal FEI STU Mlynska Dolina

Farebnad legenda:

Zelend = pozitivne hodnotenie, vyhovujuce parametre
ZItd = negativne hodnotenie, prijatelné parametre
Cervend = negativne hodnotenie, nevyhovujice parametre

Sedd = kriticky nevyhovujuci parameter
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